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1 Gildandi skipulag og helstwfsendur

A sidastlidnu ari var bodud umfangsmikil breyting & adalskipulagi Reykjavikur, sem Iytur einkum ad
endurskodura stefnu um ibudarbyggdengsla byggdapréunar vid Borgarlimiisnaedisstefnu og
vaxtarforsendum um uppbyggingu ibtdarhisnaedis (sja adalskim)ldgierklysingu bodadra

breytinga voru tilgreindr breytingar a nokkrunykil byggingarsvaaém sem takamunubreytingum i

aformadri tillégu.Einnig var nefnt ad breyttar heimildir um uppbyggingu g#ekid til fleiri reita og

sveeda, eftir pvi sem enduaha mogulegri uppbyggingu liggur fyrir i deglda hverfisskipulagi (sja

kafla 4.2. bls. 289 i umraeddri verklysingu)inngangverklysingar sag@nnfremurY aul NJ 4SY dzY
umfangsmiklar og margpaettar breytingar & adalskipulaginu er ad raeda, sem fggefaadodan tima,

er gert rad fyrir peim moguleika ad afmarkadir peettir breytinga verdi kynntar og afgreiddar i

afongum, eftir pvi sem vinnunni midar og forsvaranlegt er ad gera# 3 NHzy R Q§&frdnk  LjS
tillagaad breytingum & adalskipulaginu sera til nokkurra stakra prounarsvaeda, sem hafa verid til
skodunar vid gerd deiliskipulags eda hverfisskipulagianfarin misserium er ad raeda reiti par sem
radgero fiblgun ibuda et bilinu D til 150 ibudir.

Markmid breytinga er ad styrkja almennt hasismarkad, studla ad fjdlbreyttu frambodi ibuda,
tryggjaléair fyrir hisnaedisfélog sem ekki eru rekin i agodaslskaipa sjalfbaerari hverfisheildir og
stydja almennt betur vid megin markmid adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun.
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Breytingartillogur takail eftirfarandi reita sem verda skilgreindir sem sérstakir byggingarreitir, sbr.
stefna um ibudarbyggd, sem sett er fram a mynd 13 i kaflaBargin vid Sundifbls. 3233):

1. Arnarbakki Steekkun nuverandi hverfiskjarna og skilgreining sem reitsilfyrdéarbyggo (nr.
66).

2. Eddufeltvélvufel. Steekkun verslunaog pjonustusveegikilgreining hverfiskjarna og reits
fyrir ibadarbyggod (nr. 67).

3. RangérselStaekkun verslunaog pjonustusvaedjskilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibadarbygga.

4. Haaleitibraut-Miklabraut Reitur fyrir ibudarbyggd (nr. 4
5. Furugerd-BustadavegurReitur fyrir ibudarbyggd (n65).
6. VindasBrekknaaskFjolgun ibuda a adur skilgreindum reit fyrir ibadarbyggd (nr. 51).

Adalskipulagsbreytingin er ekki had I6gum nr. 105/2006wminverfismat asetlana. Hingegarer gerd
almenngrein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslagarnrha kafla Gerder eftir atvikum,
itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum viéétun deiliskipulags og/eda hverfisskipulags fyrir umraedda
reiti.
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1. mynd. Gildandi stefn@dalskipulags Reykjavikur 2012030 Landnotkuna péttbylisuppdreetti(hluti
uppdrattar, sja skipulagssjéA myndinni er synd stadsetningu umraeddra sveeda og relfeArnarbakki;2)
EddufeltVélvufell; 3) Rangarseld) HaaleitisbrautMiklabraut; 5) Furugerd-Bustadavegurf) Vindas
Brekknaas.
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2 Markmid og tilgangur breytinga
Megin markmid med breytingartillégwm eru eftirfarandi:

1 Tryggja aukid frambod ibudarhisnaedis i samraemi vid megin markmid husnaedisstefnu
adalskipulagsins

9 Studla ad auknu frambodi ibuda a vidradanlegu verdi i samraemi vid stefnu adalskipulagsins og
Husnaedisasetlun Reykjavikurborgar

I Studla ad beettri nytingu sveedainan borgarinnar sbr. markmid adalskipulagsins um
uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar, sjalfbeera borgarprdaettan borgarbrag og
sterkari hverfisheildir.



3 Breytingartillogur

Hér fyrir nedan er gerd fyrir breytingartilldsgum og peim lyst i megin atridum.

Arnarbakki. Steekkun nuverandi hverfiskjarna og skilgreining reits fyrir ibadarbyggd (nr. 66).

I lysingu adalskipulagéB-hluta, bls. 276 fyrir Breidholtid,var eftirfarandi skilgreiningsett fram um

svaedida = u M | NJdndhbtkur] e Vedlun og pjonusta. A jardhsedum skal gera rad fyrir verslun

23 LjdsydzalGdzd | SAYATG SNIF$S OSNF YSS NOGSANI+ STFN
Lagt er til ad naverandievslunar og pjonustusveedierdisteekkad unD,6 haog sveedio fai
eftirfarandiskilgreining i kaflanum_andnotkun(sja bls. 20&07; adalskipulag.is)

o £ u ! NJ LahdndtklinljeAveérslun, pjonusta, ibudir, samfélagspjonusta, prifaleg
atvinnustarfsemi auk opinna svaeda. A jardhaedwskal einkum gera rad fyrir verslun og pjonustu.
ibadarhusnaedi er almennt heimilt, einkum & efri haedum. Svaedi lytur ad 6dru leyti almennum
A1ATANBAYAYIdzY FENANI KASNFAAL 2 NY I dF &

Sveedid verdeinnigskilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna tbtidarbyggo &
mynd 13 i kaflanunBorgin vid Sundinnr. 66: Arnarbakki150 ibadir (pm.t. nemendaibudi,
haedirhiusa 24.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvoruverslunum og fj6lbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingiésitad! og I
eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokKi. Meitingastadir i flokki 11l geta verid heimilir samkveemt akvoroun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga. Hverfiskjarmamennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta
(VP).



Fyrir breytingu (péttbylisuppdréattur 1:20.000)




EddufeltVolvufell. Staekkun verslunaiog pjonustusveed, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd (nr. 67).
‘Adalskipulag Reykjavikur 20,0-2030

Opna valglugga

Deiliskipulag

S

Verslunar- og
pjonustusvaedi

I lysingu adalskipulags fHButa (bls. 276,274) fyrir BreidhoWoru eftirfarandi skilgreiningr settar

fram fyrir sveedid Vb Eddufetb + S NE f dzy PB3 FellpgasdirdedsiiinagXpjonustu og
ibudarsveedi. Verslumg pjénusta verdi a fyrstu haed hisa en ibudir heimilar a efri haedum. Fjoldi
Nogsl dzy pndda

Lagter til ad nuverandi grslunar og pjonustusvaediid Eddufell verdsteekkad um 1,5 ha cgyeedio
fai skilgreiningueam hverfiskjarni i stad neerpjonustukjari®/aedid fai eftirfarandi skilgreiningu i
kaflanumLandnotkun(sja bls. 20&07; adalskipulag.is)

a+u 9 RRldafelSLiafidnotkun er verslun, aimenn pjonusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi
auk samfélagspjonstu og opinna svaeda. A jardhsedum skal einkum gera rad fyrir verslun og
pjonustu. ibGdarhisneedi er almennt heimilt, einkum & efri heedum. Svaedi lytur ad 6dru leyti
FfYSyydzy a1AftINBAYAYyIdzy FE@NRAN KOSNFAa]2FNYI OF 4
Einnig gert raod fyrir steekkun ibudarbyggdar (utrha) naestSudurfelli, par sem aformad er ad
heimila radhus

Sveedid i heild sinni verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um
ibadarbyggd & mynd 13 i kaflanuBorgin vid Sundinnr. 67: Eddufeivolvufell, 150 ibudir (p.m.t.
nemenddbuadir), haedir hisa H. Gert er r4d fyrir radhisum naest Sudurfelli.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med steerri matvoruverslunum og fiélbreyttri verslun og pjénustu sem pjonar heilu hverfi. Veiting#skd| og 11
eru heimilir i hverfiskjornum, svo ogstistadir i flokkilll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt akvoroun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum & efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru aimennt skilgreindir seragMajshuista

(Vb).



Fyrir breytingu (péttbylisuppdréattur 1:20.000)

Eftir breytingu (péttbylisuppdrattur 1:20.000)
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